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Sammantridesdatum

Kyrkofullmiiktige 2026-06-04
Motesformalia § 15

Motets Oppnande

Ordfsrande Falco Giildenpfennig ppnar métet och hélsar alla vdlkomna till

sammantrédet.
Upprop §16

Motesformalia

Upprop och faststdllande av tjanstgéringsordning.

Nérvarande tjénstemén &r kyrkoherde Fredrik Hégglund, administrativ chef
Heléne Samuelsson, fastighetschef Magnus Petersson och sekreterare
Jenny Skotth.

Justering § 17
Protokollsjustering
Till protokollsjusterare att jimte ordféranden justera dagens protokoll
utses Andreas Paulsson, POSK och Jan Hallquist, FK. Som erséttande justerare
utses Staffan Dahlbick, SDSK och Petra Vainionpé, S.

Protokollet justeras digitalt senast den 9 juni.
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BORAS FORSAMLING SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kyrkofullméiktige

Caroli forsamlingshem

Sammantridesdatum
2026-06-04

§18 Arendenr: P 2025-0038
Beslut om ombyggnad av Caroli forsamlingshem

Roger Olsson, kyrkoradets ordférande, yttrar sig och yrkar bifall till
kyrkorddets forslag att renovera Caroli forsamlingshem enligt framlagt
underlag.

Kyrkoherde Fredrik Hagglund redogor for hur utredningsuppdraget frén kyrko-
fullméktige till kyrkorédet sett ut.

Ordfsrande informerar om att barnkonsekvensanalys &r utford i samband med
att projekteringen inleddes.

Per-Jonas Carlsson yttrar sig och framfor ett yrkande om aterremiss frén Fri-
modig kyrka som lyder som foljer:

att  Aterremittera och uppdra &t kyrkoradet att fortsatt utreda drendet
med avseende pa:

legal analys av om studentboendet &r forenligt med kyrko-
ordningen 47 kap. 2 §, samt om s4 4r fallet, uppdatera sér-
kalkyl for den samma.

Konsekvens- och ekonomisk analys av att frigéra Carolus 3
for uthyrning och flytt av administrationen till antingen
verksamhetsdelen eller hdgdelen i férsamlingshemmet

Konsekvens- och ekonomisk analys av att tills vidare tom-
stélla hogdelen i detta skede och inte genomfo6ra andra reno-
veringar ddr &n eventuella konsekvensatgérder av ovrig re-
novering av forsamlingshemmet.

Roger Olsson yttrar sig och svarar att det enligt kyrkoordningen inte &r nagot
som hindrar studentbostéder i hogdelen.

Kyrkoherde Fredrik Higglund yttrar sig och séger att det &r kyrkorddet som
beslutat att utreda om studentbostider, och det har inte inkommit ndgon motion

om ndgot annat under de fem ar som beslutsprocessen pagatt.

Jan Hallquist yttrar sig och yrkar pa &terremiss, och framfor ocksé att Frimodig
kyrka har ett tilldggsyrkande som ldses upp.

Presidiet dverldgger kring hur det ursprungliga yrkandet frén Per-Jonas
Carlsson och tilldggsyrkandet fran Jan Hallquist ska hanteras.

Motet ajourneras 18:50-19:10.
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Efter ajourneringen yttrar sig Jan Hallquist och fortydligar att det &r Frimodig
kyrkas tilldggsyrkande som ska stéllas emot kyrkorédets beslutsforslag, om
kyrkofullméktige beslutar att avgora drendet idag och inte beslutar om &terre-
miss. Yrkandet ldmnas in skriftligt till ordférande och lyder som f6ljer:

Att bifalla kyrkoréadets forslag med foljande tillagg:

1. Att kyrkorddet skyndsamt och senast i samband med upphandlingen
genomfor en legal analys av om foreslagna studentboenden &r foren-
ligt med kyrkoordningen 47 kap. 2 §, samt om sa &r fallet, uppdatera
sdrkalkylen for desamma.

2. Att kyrkoradet tillsammans med upphandlad entreprendr utreder eko-
nomiskt férdelaktigare alternativ anvéndning av hégdelen och genom-
fora dessa dndringar om det bedéms vara mer totalekonomiskt fordel-
aktigt.

3. Att kyrkoradet tillsammans med forvaltningen och upphandlad entre-
prendr utreder hur ombyggnaden kan anpassas sé& personalen i Carolus
3 i ett senare skede kan flytta in i forsamlingshemmet for att frigéra
Carolus 3 for extern uthyrning.

Kjell O Claessons yttrar sig och séger att han kommer résta nej till renovering
och redogor for sina skal till detta.

Ordférande konstaterar att det inledningsvis finns tvé forslag till beslut:
Att avgora drendet vid dagens sammantréde, samt att drendet aterremitteras.

Ordforande stéller proposition pa de tva forslagen och finner att drendet ska av-
goras idag. Frimodig kyrka reserverar sig mot beslutet till férmén for eget for-
slag om &terremiss.

Ordférande konstaterar att det nu finns tva forslag till beslut:

- Forslag 1 fran kyrkorddet om att renovera férsamlingshemmet enligt fram-
lagt underlag

- Forslag 2 fran Frimodig kyrka genom Jan Hallquist

Ordforande stéller proposition pa de bada forslagen och finner att kyrkofull-
miéktige har beslutat i enlighet med kyrkoradets forslag.
Votering begérd.

Ordférande konstaterar att votering dr begérd och ska verkstéllas med justerare
som rostraknare.

Ordforande stéller foljande voteringsproposition: den som bifaller kyrkorédets
Beslutsforslag rostar ja, och den som bifaller yrkandet frén Frimodig kyrka sva-
rar nej. Efter votering och rostrékning finner ordforande med stod av rostrék-
nare att 27 ledaméter rostat ja och 8 rostade nej.
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Ordforande konstaterar att kyrkoradets forslag bifallits.
Kyrkofullméktige beslutar séledes
att renovera Caroli forsamlingshem enligt framlagt underlag.

Kyrkofullméktige noterar att barnkonsekvensanalys &r utférd i samband med
att projekteringen inleddes.

Jan Hallquist, Per-Jonas Carlsson, Anne-Christine Larsson och Sara Degerman
Carlsson reserverar sig mot beslutet.

Kyrkoherden leder en andakt

Information § 19
Avslutning
Ordférande avslutar motet och informerar om att nidsta sammantréde &r den 12
november.

Ordforande framfor ett varmt tack for att alla ndrvarande tillsammans gor det
som #r bést for Svenska kyrkan i Bords och 6nskar alla en skon och fin som-

mar.

Vice ordférande tackar ordférande och 6nskar alla en vederkvickande sommar.
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Boras 4 juni, 2026

Reservation avseende ombyggnad av Caroli férsamlingshem

Undertecknarna reserverar sig mot beslutet pd Kyrkofullméktige i Boras Férsamling 24 juni, 2026, att ga
vidare med planerna som de nu ligger att renovera Caroli forsamlingshem mm.

Bakgrund

Ombyggnad av Caroli férsamlingshem har nu varit pa agendan under flera &r och alla har varit verens om
att byggnaden behéver &tgardas d& grundlaggande funktioner i byggnaden bedéms behova renoveras.

Samtidigt har vi en trend med minskat medlemsantal och ddrmed risk fér minskade intakter, detta oaktat
den senaste tidens mycket positiva trend med &terintrdden och 6kat intresse for var tro. | vart fall behdver vi
i var langsiktiga planering i stérsta méjliga man undvika att dra pa oss mer fasta kostnader én nédvéndigt.
Dessutom finns ett beslut i KF att andelen av kostnaderna som gar till lokaler inte skall 6ka. Detta samman-
taget gor det angelaget att se hur vi kan minimera investeringens storlek i Caroli forsamlingshem utan att fa
for stora negativa konsekvenser pa den grundlaggande uppgiften.

Frimodig Kyrka har vid ett antal tillfallen forsokt fa till en diskussion i Kyrkorddet om hur detta kan goras
utan att fa gehor fran AU. Nu star vi med ett enda alternativ, utan kunskap om vilka andra mindre kapitalin-
tensiva alternativ som kan finnas, vilket ar beklagligt.

| vart alternativa forslag till beslut som framgér nedan har vi utgatt fran att renoveringen av verksamhetsde-
len genomférs som planerat, men identifierat ndgra omraden som enligt var mening skulle kunna minska
kostnader och risk i projektet utan paverkan pa den grundldggande uppgiften negativt.

Kommersiell verksamhet

| det forslag som presenterats for Kyrkofullméktige finns ett forslag att i den sk. hogdelen bygga studentbo-
stader. Investeringen i detta ar uppskattat till knappt 20 mkr av den totalt aterstdende investeringen pa 94
mkr. Den kalkyl for studentbostidder som férvaltningen presenterat blir forlusten fran studentbostaderna ca
300 000kr/ar inkl kapitalkostnader (3%) med intdkter av ca 900 000kr/ar. Vi anser att det dr direkt oansvarigt
att fullfélja planerna pa studentboende pga:

1. Det &r inte god forvaltning av kyrkans medel (vilket &r ett krav i KO) att etablera en kommersiell
verksamhet som redan pé kalkylstadiet ar forlustbringande

2. Det finns flera osakerheter i kalkylen vilka de framsta &r (1) 5% vakansgrad i en verksamhet ddr det
riskerar att bli tomt pd somrarna och det idag finns ett 6verskott
pa studentbostader i Bords och ménga star tomma (2) en kalkylranta pa 3% (3) en avskrivningstid pa
50 &r nir en stor del av investeringen handlar om ldgenhetsinredning inkl kék och badrum samt (3)
omfattningen av administrationen med manga in-och utflyttningar.

Extern uthyrning av Carolus 3

Infér ombyggnaden av Caroli férsamlingshem tomstélldes hégdelen och férsamlingens administration (vilka
utgjorde merparten av de som satt dér) flyttade in i nyrenoverade lokaler i Carolus 3. Det motiverades da av
behovet att tdmma lokalen infor renoveringen av férsamlingshemmet. For att mojliggora detta sades de da-
varande hyresgésterna, Bords Parkering AB, upp, vilket da resulterade i ett hyreshortfall pa en halv miljon.

| samband med renoveringen planeras fér 40-50 arbetsplatser i verksamhetsdelen av forsamlingshemmet,
vilket ar en stor 6kning jamfort med tidigare och det har till och med talats om att hyra ut delar av kontoren.
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Mot bakgrund av detta bér vi utreda hur férsamlingens administration kan flyttas till forsamlingshemmet
och darmed tillgangliggdra Carolus 3 fér uthyrning med dartill hérande intakt. Inte minst givet det attraktiva
liget. Dessutom torde det vara positivt att ledningen sitter tillsammans med verksamheten.

Hogdelen

Hégdelen star mer eller mindre tom sedan drygt tvé ar. Frimodig Kyrka har vid ett antal tillféllen forsokt ini-
tiera en diskussion om alternativ anvandning med begrinsad framgang. For tva dr sedan togs en one-pager
fram av férvaltningen med overgripande jamforelse av studentboenden och négon typ av seniorboende.
Slutsatsen var pga dévarande stor efterfragan pa studentbostéder, risk for forsening i projektet, kostnader
for parkeringskop samt forvantat krav fran hyresgéster pa balkonger att fortsatta projektera for studentbo-
stader.

Som ovan konstaterats ar det bade ekonomiskt och legalt tveksamt med studentbostédder och da viljan att
titta pa alternativ varit mycket begransad &terstar tomstélining. Vi anser att detta &r en méjlighet som bor
utredas:

e Besparing i forhallande till forlustbringande studentbostader
e Minskad total investering i dagsldget och ddrmed minskad risk nu
o 20 mkr av investeringen allokerad till studentbostader
o Naturligtvis mojligt att vissa atgdtder &nda maste goras vilket for utredas
o Men & andra sidan driver bostader i byggnaden kostnader for verksamhetsdelen med t ex
ljudavskdarmningar och brandkrav
e Skapar handlingsutrymme for framtiden
o Formella krav pa bostader littas successivt vilket kan gora kalkylen for andra bostéder a@n
studentbostader mer attraktiva vilket &r avsikten med regeldndringarna
o Reservutrymme for framtida verksamhet i férsamlingen
o Majlig uthyrning till naraliggande organisationer
e En minskning av projektets omfattning minskar rimligtvis ocksa risken i det totala projektet

Mot bakgrund av detta reserverar vi oss till fdrmén fér mitt vart eget yrkande pa motet som &r féljande.

Att bifalla Kyrkor&dets férslag med foljande tillagg:

1. Att KR skyndsamt och senast i samband med upphandlingen genomfér en legal analys av om
foreslagna studentboenden &r férenligt med KO kap 47, $2, samt om sd ér fallet, uppdatera
sdrkalkylen for desamma.

2. Att Kyrkoradet tillsammans med upphandlad entreprendr utreder ekonomiskt fordelaktigare
alternativ anvandning av hégdelen och genomféra dessa andringar om det bedéms vara mer
totalekonomiskt fordelaktigt.

3. Att kyrkoradet tillsammans med férvaltningen och upphandlad entreprenér utreder hur om-
byggnaden kan anpassas s& personalen i Carolus 3 i ett senare skede kan flytta in i forsam-
lingshemmet for att frigéra Carolus 3 for extern uthyrning.

Jan Hallquist Per-Jonas Carlsson

Anne-Christine Larsson Sara Degerman Carlsson
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